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BiZiM EVLER KONUT SITESi YONETIM PLANI

BiRINCi BOLUM
GENEL HUKUMLER

Madde 1) KAPSAM

Istanbul ili, Avcilar ligesi, Firuzkdy Ispartakule 1 Bélge ve 4 - 7 Pafta, 463/3, 464/1,
466/1 Ada ve Parsellerde kayith arsalar tizerinde, yetkili makamlarin onayl uygulama
projelerine gére yapilacak BIZIM EVLER KONUT SITESIi'ni olusturan konutlarin
bireysel yonetimi ve diger parseller ile ortaklaga kullanilan yerler ve tesislerin
timdndn yénetimi, Kat Mulkiyeti Kanunu ve diger kanunlarin emredici kurallari sakli
kalmak tzere bu Yénetim Planina gére yapilacaktir.

Madde 2) YASALARIN UYGULANMASI

Bu yonetim plani BIZIM EVLER KONUT SITESI icinde olusturulacak bagimsiz bélim
maliklerinin arasinda karsilikli hak ve mukellefiyetleri iceren bir sOzlesme
mahiyetindedir. Yonetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde konu ile ilgili yasalarin
hikUmleri uygulanacakir.

Madde 3) YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI

Bu yonetim plani BIZIM EVLER KONUT SITESI icindeki bitiin bagimsiz bélim
maliklerini, irtifak ve intifa hakki sahiplerini, onlarin mirascilarini, bagimsiz bélimi
satig, bagis vs. yolla iktisap edecek veya her hangi bir hakka dayall olarak kullanacak
batin  sahislari  baglar. Bagimsiz bélum  malikleri, bagimsiz  bolumlerin
kiralanmasinda kiracilarla yapilacak sézlesmelere, kiracinin bu Yénetim Planindan
dogan ve bagimsiz bslim malikine ait olan sorumluluk ve yukumltlukleri kabul ettigini
belirten agik bir hilkiim koymaya mecburdur.

Madde 4) TANIMLAR

4.1. Topluyapi : [stanbul ili, Avcilar iigesi, Firuzkdy mahallesi Ispartakule

1. Bolge ve 4 - 7 Pafta, 463/3, 464/1, 466/1 Ada ve Parsellerde kayitl arsalar
uzerinde inga edilen Bizim Evler Konut Sitesi'ni,

4.2. Bagimsiz Bolim :Topluyapi'nin, basli basina kullanmaya elverisli olup Kat
Malkiyeti Kanununa gére bagimsiz miilkiyete konu olan bélimlerini,

4.3. Eklenti: Bir bagimsiz bélim disinda olup bir bélime dogrudan tahsis edilmis
yerleri,

4.4 Ortak Yerler : Bagimsiz bolumlerin disinda kalip korunma ve ortaklasa kullanma
ve faydalanmaya yarayan yerleri ve tesisleri, Topluyapi tzerinde bulunan bagimsiz
bolumlerin birlikte kullandiklari su, kanal ve mecralar ile birlikte kullanim zorunlulugu
bulunan yer ve seyler, otoparklar, stis havuzlari, jeneratorler, motorlar, pompalar, su
kuyulari, taginmazlarin aralarindaki ana ve ara yollar umumun istifadesine birakiimig
yesil alan, sosyal donati alani, spor sahalari, blok hizmetlilerine ayrilan daireler ve
genel aydinlatma gibi sitede bulunan biitiin bagimsiz bélamlerin yararlanacag: yerler
vb.

Bloklardaki ortak yerler, temeller ve ana duvarlar, merdivenler, merdiven sahanliklari,
merdiven korkuluklari, genel giris kapilari, antreler, koridorlar, bagimsiz bélumleri
ayiran ortak duvarlar, blok girisi, musterek duvarlar, blok ici aydinlatma, asansérler,
su deposu, kazan dairesi, kalorifer tesisatlari, hidrofor, pompalar, siginaklar, ziller,
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merdiven otomatlari, ortak t.v antenleri ¢ati, cati arasi, bodrum vb.

4.5. Arsa Payi : Topluyap! Uzerine yapilmis binalarin bagimsiz bélimlerine tahsis
edilmis arsa mulkiyet paylarini,

4.6. Bizim Evler Konut Sitesi : Topluyapinin tamamini,

4.7. Parsel : Topluyapi olusturan her bir mistakil parseli,

4.8. Blok Kat Malikleri: Bir Bloktaki kat maliklerinin her birini,
4.9. Blok Temsilcisi: Blok kat malikleri tarafindan secilen temsilciyi,

4.10. Topluyap: Kat Malikleri Kurulu: Topluyapidaki tiim Kat Maliklerinden olusan
kurulu,

4.11. Topluyapi Yonetim Kurulu: Topluyapi Kat Malikleri Kurulunca segilen, uc¢ asil
ve (i¢ yedek Uyeden olusan kurulu,

4.12. Topluyap: Denetgisi: Topluyapi Kat Malikleri Kurulunca segilen denetgiyi,
4.13. Yonetici: Topluyap! Yénetim Kurulu Baskaninin ifade eder.

Madde 5) Bizim Evler Konut Sitesi olarak tanimlanan Topluyapi ve Topluyapinin
tamami 723 bagimsiz bolimden ibarettir. Bu bagimsiz bélimlerin 720 adedi mesken,
3 adedi isyeridir. Bagimsiz bolimler tapuda gdsterilen nev'inden baska amaclarla
kullanilamaz. Bagimsiz boélimlere ait otoparklarin tahsisi, BiZIM EVLER KONUT
SITESI Kat irtifaki ve onayli projelerde belirlenmistir.

_ IKINCi BOLUM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE BORGLARI

Madde 6) YONETIM PLANININ UYGULAMA ONCELIGi VE DEGISTIRILMESI

Bu Yonetim Planinin hukumleri, Topluyapida ve bloklarda kat mulkiyeti iliskilerinden ve
bu iligkilerin yénetiminden dolay ortaya ¢ikacak butin sorunlarda ve uyusmazliklarda
mevzuatta yer alan ve ayni konuyu duzenleyen tamamlayici ve yorumlayici nitelikteki
kurallardan énce gelir ve birinci derecede 6ncelikli olarak uygulanir. Yukaridaki fikrada
ongdrilen éncelik, emredici nitelikte bir hukmin uygulanmasini gerektiren haller disinda
Kat Milkiyeti Kanununun 33. maddesinin 2. fikrasi ile ayni kanunun S. maddesinin
uygulanmasinda gecerlidir. Yonetim Plani Bizim Evler Sitesi Kat Malikleri tarafindan, tye
tam sayisinin beste dordunin (4/5) oylariyla degistirilebilir.

Madde 7) KAT MALIKI

Topluyapi Uzerinde kurulacak olan kat miilkiyetinin malikleri, adlari bagimsiz bélim
tapu kitigindeki sayfasinda irtifak veya mulkiyet hakki tescil edilmis kisilerdir.

Bir bagimsiz bélumin tescili maliki birden cok kisi ise, haklarin kullaniimas
agisindan hepsi birlikte hareket etmeye, birlik saglanamiyorsa kat mulkiyeti iliskileri
bakimindan kendilerine bir temsilci tayin etmeye veya ettirmeye mecburdurlar.
Bagimsiz bolum maliki thzel kisi ise kat mulkiyetinden dogan haklar tizel kisinin
yetkili organinca kullanilir. Bir bagimsiz bélim tzerinde tamamini kapsayan intifa
veya sikna hakki varsa bu hakkin devami stiresince kat mulkiyetine iligkin hak ve
yetkiler intifa veya siikna hakki sahibi tarafindan kullanilir. Medeni kanunun ciplak
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mulkiyetin korunmasi hakkindaki hikiumleri saklidir.

Madde 8) KAT MALIKINE TABI KiSILER

Kat Mulkiyetinden dogan ve malike kendi bagimsiz bélimi ile Topluyapi ve ortak
yerlerinde maddi kullanma ve yararlanma yetkisi veren haklar, bagimsiz bolum
malikine bagl olarak bagimsiz bélimde bulunan kisilerce de kullanilir. Bu kullanma
yetkisi kat malikinin sahip oldugu yetkilerden fazla olmamak sartiyla asagida belirtilen
kurallara baghdir.

a-) Bagimsiz boélumde malik ile birlikte yasayan kan ve sihri hisimlari, malik
tarafindan agik veya ortilti olarak onaylandigi ¢lgiide bagimsiz bélimii ve ortak yer
ve seyleri kullanma ve buralardan yararlanma yetkisine sahiptirler.

b-) Bagimsiz bolimde kiraci sifati ile oturanlar, kira hakkinin sagladigi o6lcude

bagimsiz bélimu ve ortak yer ve seyleri kullanmaya ve bunlardan yararlanmaya
yetkilidirler.

c-) Bagimsiz boélumden gegici veya strekli yararlanma yetkisi veren diger hukuki
iligkilerin tarafi olan kisiler bu iligkinin nitelik ve niceligi 6lcuisiinde kullanma ve
yararlanma yetkisine sahip olurlar.

d-) Bagimsiz bolum maliklerinin, intifa hakki veya siikna hakki sahiplerinin yahut
kiracilarin hizmetgi, yardimci, bakici, siriicti gibi mistahdemleri, istihdam iligkisinin
getirdigi olgli ve zamanda ve asil hak sahibinin onayl ile bagimsiz bélimde
bulunabilirler. Ve istihdam iligkisinin zorunlu kildigi 6lgiide ortak yerleri kullanabilirler.

Madde 9) KAT MALIKi HAKLARI

Bagimsiz bélim malikleri kendilerine ait bagimsiz bolumlerde, Kat Mdalkiyeti Kanunun
6zel hukumlerine, Yonetim Planinda yer alan kurallara ve kat iliskisinin gerektirdigi
diger sinirlama ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz balimi diledigi gibi
kullanmaya, Kat Mulkiyeti Kanunu ve sézlesmeler sakli kalmak sartiyla Medeni
Kanunun maliklere tanidigi butin hak ve yetkilere sahiptirler. Yukaridaki sinir ve
yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz bélimu diledigi gibi kullanmaya yine bu
cercevede kalarak kullanma ve yararlanma hakkini baskalarina vermeye kiralamaya,
parali yada parasiz olarak devretmeye bakim ve gider paylarini édemek kosulu ile
bos tutmaya yetkilidir. Her kat maliki Topluyapiya ve diger bagimsiz bélumlere verdigi
zarardan dolay! diger kat maliklerine karsi sorumludur.

Madde 10) YONETIME KATILMA

Bagimsiz bélim maliki, Topluyapinin yénetimine katiima hakkina sahiptir. Kiracilarin
bagimsiz bolim adina yénetime katilmasi igin bagimsiz balim malikinin acikca yetki
vermesi gerekir. Boyle bir yetki verilmemisse kiraci Topluyapi Kat Malikleri Kurulu
toplantisina kabul edilmez. Bu hikkum kiracilarin, bagimsiz bolumlerle ortak yerlerin
kullanilmasi ve bu vyerlerden yararlaniimasi konusundaki dilek ve sikayetlerini
dogrudan dogruya Yonetici veya Topluyapi Yonetim Kuruluna bildirmelerine ve
sonucu hakkinda bilgi istemelerine engel degildir.

Madde 11) YOKUMLU VE SORUMLU KiSILER

Kanundan, Yénetim Planindan dogan bor¢ ve yukumliliklerin asil yukumlu ve
sorumlusu bagimsiz bolam malikleridir. Bununla birlikte, bagimsiz bélimlerde kiraci,
stkna veya intifa hakki sahibi sifatiyla yahut bunlara benzer bir sebeple bagimsiz
bolimde devamli olarak oturan ve yararlanan kisilerde kat mulkiyeti ile birlikte borg ve
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mikellefiyetlerden dolayl muteselsil olarak sorumludurlar.

Topluyapida, bagimsiz bolimlerde veya ortak yerlerde hizmet, istisna vekalet
turinde herhangi bir iligki ile zilyet veya yardimci zilyet durumunda bulunanlar da
kanun veya Ydénetim Plani hikimleriyle belirlenmis olan emir ve yasaklara uymaya
mecburdurlar.

Madde 12) TOPLUYAP! iLE ILGILi GENEL HUKUMLER

Bagimsiz bélum malikleri ve ondan daimi yararlananlar, Topluyapiin ¢agdas yapim
ve duzenleme tekniklerine gbre olusturulmus mimari ve dogal karakterini muhafaza
ve devam ettirmekle yukUmltdurler.

Bagimsiz bdlum malikleri Topluyapiin batln olarak birlikte yagama kosullarina uygun
halde bulunmasini bu halin devamini ve bunlar i¢in koruma ve bakim islerinin
aksamadan yapilmasini saglamak Uzere birbirlerine karsi sorumludurlar. Keza
bagimsiz bélum malikleri kullanma, hukuki islem ve tasarruflarinda da asagidaki

kisitlamalara tabidirler. Bu bor¢ ve sorumlulugun icine giren baslica yukumliultkler
sunlardir:

a-)Bagimsiz boélim malikleri gerek kendi bagimsiz bélumlerini ve gerekse Topluyapi
ile bunlardaki ortak yerlere ait haklarini kullanirken iyi niyet kurallari, kanun ve bu
Yoénetim Planinin emir ve yasaklarina ve Yonetime ait kurul ve gorevlilerin aldiklari
kararlara tam olarak uymak zorundadirlar.

b-) Bagimsiz bélim malikleri Topluyapiin korunmasi ve bakimi igin kendilerine
ylklenen borglara kendilerine tabi olarak tasinmazda oturan veya bulunan kisilerin
de riayetlerini saglamakla yiukimli ve bu Kisilerin eylemlerinden dolayi sorumludurlar.

c-) Bagimsiz bélum malikleri birbirlerine karsi Medeni Kanunda diizenlenmis bulunan
komsuluk hukuku kurallarinin gereklerine uymak ve iyi komsuluk iligkilerinin
gerektirdigi tavir ve davraniglarda bulunmakla ytkamltdurler.

d-)Bloklarin girig katlarindaki tim bagimsiz boélumler, mesken amach olarak
projelendiriimis ve tapuda tescil ettirilmistir.

Tapuda mesken olarak tescil edilen taginmazlarin, her ne sekil ve surette olursa
olsun mesken vasfinin ve amacinin disinda kullaniimasi hususunda Kat Miulkiyeti

kanunu ve Yargitay ictihat kararlar htkiimlerinin uygulanmasinda tum Topluyapi kat
malikleri hemfikirdir.

TUm kat malikleri, keza mesken olarak tapuya tescil ettiriimis bagimsiz bélumlerde,
Kat Mulkiyeti Kanununun 24. maddesinde Topluyapi Kat Malikleri Kurulu kararlari ile
acilabilecedi bildirilen isyeri ve Yargitay ictihatlari ile agilabilecegi bildirilen (doktor
muayenehanesi vs. harig¢) Yonetim planinda ve kanunda yasaklanan amagclarla
kullanilmamasi, agilmamasi istek ve kararindadirlar.

Mesken amagli olarak kullanilacag tespit edilen ve Tapuya tescil edilen bagimsiz
bélumler ise hi¢ bir surette dilkkkana dénustirilemeyecedi gibi, hastane, dispanser,
klinik, poliklinik ve ecza laboratuari sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar,
dans salonu, jimnastik salonu, elektronik oyunlar salonu gibi spor ve eglence yerleri
ile firin, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ve imalathane, boyahane, temizleyici,
gibi olarak da veya spor salonu, bale salonu, dershane, emlak ofisi, galeri, ¢carsi,
guzellik merkezi, kuafér salonu, kres, cocuk yuvasi olarak da kullanilamazlar veya
kiralanamazlar, yanici ve patlayici malzemelerin kullanildigi, depolandi§i veya
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gurdltult imalatlarin yapildigi ticarethaneler olamaz.

Ortak alanlardaki tum isyerleri ve spor tesisleri hastane, dispanser, klinik, poliklinik ve
ecza laboratuari, gazino, pavyon, bar, imalathane, boyahane, dershane olarak
kullanilamaz veya kullandirilamaz, yanici ve patlayici malzemelerin kullanildigi,
depolandidi veya gurultalt imalatlarin yapildigi ticarethaneler olamaz.

Bagimsiz boélumler ve Ortak alanlardaki tesisler, randevuevi, kumarhane veya
benzeri gibi ahlaka ve adaba aykir sekilde kullanilamaz.

e-) Bagimsiz boélumi olusturan binanin dis elemanlarinda yapinin  mimari
goriniminl  etkilesin  veya etkilemesin higbir degisiklk yapamazlar. Klima
cihazlarinin makineleri, projede belirtilen yerlere takilacaktir.

f-) Koruma amacina yonelik pencere ve balkon demiri ve benzeri ilavelerin yapiimasi
'icin Topluyapi Yonetim Kurulundan izin alinmasi gerekir.

g-) Bagimsiz bolim malikleri, kendi badimsiz bélumlerinde Topluyapi Yonetim
Kuruludan izin almak ve binanin ana tasiyici sistemine kati surette zarar vermemek
sartiyla diledikleri tadilati yapabilirler. Tadilat igin izin alinmasi asamasinda,
hazirlanan tadilat projesinin Topluyapi Yonetim Kurulunda mevcut bagimsiz bélim
planlarinda belirtilen betonarme duvarlara zarar vermeyeceginin tespiti yapilir.

h-) Bagimsiz bolim malikleri, kendi bloklarinin ¢gevresini daraltip genigletemezler, ¢it
veya benzeri manialarla ¢eviremezler. Bahgelerde dikilecek agaclarin turleri Bizim
Evler peyzaj projesi esas alinmak tzere Topluyap! Yonetim Kurulu tarafindan tespit

edilir. Bu karara aykiri olarak ve sitenin genel gérinimu etkileyecek sekilde agag
dikilemez.

i-) Bagimsiz bolim malikleri kendi bagimsiz bdlumlerinde ve ortak alanlarda Evcil

hayvan beslenmesi konusunda Kat Mdulkiyeti kanunu kurallarina uymak
zorundadirlar.

j-) Bagimsiz bolumler ve ortak mahallerde pis kokulu, patlayici, yanici ve tehlike
dogurucu kimyevi ve sair madde bulundurulamaz ve diger bagimsiz bélim sakinlerini
rahatsiz edecek sekilde sarsinti yapan, koku, duman toz gikartan hareket ve isler
yapamazlar. Bagimsiz bélumlerin balkon ve pencerelerinden hali, kilim ve sair
silkeleyemezler su vb. seyler dokemezler, ¢op atamazlar.

k-) Mesken kapsamindaki tim bagimsiz bélumlerin dis cephelerine ve/veya ortak
mahallere direk, levha, tabela, reklam panosu ve benzeri seyler asmasi, ¢akmasi,
dikmesi, tanitici bayrak, flama asmasi, asin ve rahatsiz edici sekilde gtz alici
aydinlatma yapmasi, ¢adir, ¢cardak vb. seyler kurmasi yasaktir. Blok giris katlarindaki
mesken nitelikli bagimsiz bolumleri doktor muayenehanesi olarak kullaniimasi
durumunda, muayenehaneyi tanitici unvan ve logolarini belirtildigi makul élgtlerdeki
bir adet tanitici levhayi blok igerisinde, kendi badimsiz bdélumlerinin kapi zili
seviyesinde bulundurabilirler.

Ortak yerlerde Diikkan vs. olarak adlandirilan yer ticari bélumin ise, iyi niyet kurallar

icerisinde davraniimasi kaydiyla firmasini tanitici levhalarini dis cephesi tzerinde
bulundurmasina izin verilmistir.

Turk Bayragi ile Futbol takimlarinin flamalarinin asilmasi bu yasak hikmintn
kapsami digindadir. Ancak bu durumda dahi asilacak bayrak veya flamalarin alt kat
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sakinini rahatsiz etmeyecek ebatta olmasi zorunludur. Kiralik veya Satilik levhasi en
blylk 0.50 m x 1.50 m ebatlarinda olabilir.

I-) Bagimsiz boélum malikleri kendi bagimsiz béliimlerinde diger kat maliklerini
rahatsiz edecek sekilde geg vakte kadar siiren toplantilar tertip edemezler, nisan
digun gibi toplantilarinda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye itina gostermeye
mecbur olduklari gibi Topluyapi Yonetim Kurulunca miisaade edilmedikce bu tip
toplantilari Topluyapi Ortak mahallerinde yapamazlar. Keza normal zamanlarda da
diger bagimsiz bélum maliklerini rahatsiz etmemeye 6zen gosterirler.

m-) Site Yonetimi tarafindan 464/1 parseldeki yonetim binasinin Bat yarisi market
olarak tanzim edilip, tiim siteye hizmet vermesi saglanir. Yénetim bu bélumi, market
olarak kiraya vermeye yetkilidir. 463/3 Parseldeki havuz kompleksi ve kafe tesisi
satin alacak sahibi tarafindan yalniz bayanlara hizmet verecek sekilde tanzim
edilecek ve tesiste sadece bayan personel calistirilacaktir. Bu tesise disaridan gelen
musteriler site igerisine girebilir ve agik otoparklara park edebilirler. Site Yonetimi, bu
tesisteki bagimsiz béltmlerin mustakil yénetim kurmalarina izin verebilir. Bu halde,
tesisten glvenlik ve otoparklar icin makul bir aidat alinir. Ayrica 463/3 parsel'in,
Glneydogu kosesinde yapilacak sosyal tesis yapisi, 3 yil sure ile yapimeci insaat
firmasi tarafindan kullanilacaktir.

Madde 13) ARIZALARIN GiDERILMESI

Bagimsiz bélim malikleri, diger bagimsiz bélumlerde ve ortak yerlerde meydana
gelen arizalarin giderilmesi i¢in kendi bagimsiz bélimlerine giriimesine musaade
etmek mecburiyetindedirler. Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda
yapiimasi ve bu musaade sebebiyle kat malikleri veya o bdélimde oturanlarin

ugrayacaklari zararlarin lehine miisaade edilen taraflardan derhal 6denmesi veya
giderilmesi mecburidir.

Madde 14 ORTAK YERLERLE iLGILi BORG VE YUKUMLULUKLER

Bagimsiz bolim malikleri ortak yerlerin ve seylerin kullaniimasi, bakimi, muhafazasi
ve onarimi ile bu yerler ve seylerden yararlaniimasi bakimindan kanundan diger
mevzuattan bu Yonetim Planindan ve Topluyapi Genel Kurulu ile Topluyapi Yonetim
Kurulunca verilen kararlardan kaynaklanan bitiin sinirlamalara uymak ve bunlardan
dogan bor¢ ve vyukumliltkleri eksiksiz olarak yerine getirmekle yiUkimliu ve
sorumludurlar. Ortak yerlerin ve ortak yapilarin kullaniima maksat ve sekline mutlak
olarak yénetim karar verir ve uygular.

Yukarida zikredilen borg¢ ve yukumlilikler kapsami iginde kalmak Uzere bagimsiz
bélim malikleri 6zellikle;

Ortak yerler ve seyler hakkinda bu Yénetim Planinda yer alan kurallarin gerektirdigi
davraniglarda bulunmaya, Ortak yerlerin ve seylerin zarara ugramasina kendisi
sebep olmussa bu zarar derhal gidermeye, Ortak yerlerin muhafaza ve bakim
isletme ve onarim giderlerinden payina dusen 6demeleri higbir gecikmeye mabhal
birakmaksizin 6demeye mecburdurlar.

Madde 15) ONLEM VE YAPTIRIMLAR

Topluyapinin, bagimsiz bélumlerin, ortak yerlerin, , tesislerin kullaniimasina ve
bunlardan yararlanmada, kanun diger mevzuat ve bu Yénetim Plani ile Topluyap!
Genel Kurulu ve Topluyapi Yénetim Kurulunca alinan kararlara aykin davranan
bagimsiz bélim malikleri ile 6teki yukumla ve sorumlular hakkinda Kat Mulkiyeti
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Kanununa gére yetkili kisi ve mercilere basvuru talep ve davalar Gizerine Kat Mulkiyeti
Kanunu ve bu Yoénetim Plani ve ilgili mevzuatla belirlenmis énlem ve yaptirimlar
uygulanir. Bu 6nlem ve yaptirimlarin baslicalari sunlardir:

a-) Odenmeyen avans ve gider paylarina aylik %10 hesabi ile gecikme tazminati
uygulanir. Yonetim Kurulu tazminat ytizdesini degistirebilir.

b-) Temerrit gésteren bagimsiz bolim maliki aleyhine Kat Milkiyeti Kanununun 20.
maddesinin 2. ve 3. fikrasindaki yaptinmlar talep edilerek dava acilir, icra takibi
yapilir.

c-) Borglarini 6demeyen malikin bagimsiz baolimu Gzerine Kat Mulkiyeti Kanununun
22. maddesinin 2. fikrasi uyarinca kanuni ipotek tesis edilebilir.

d-) Kat Mulkiyeti Kanunu ve bu Yénetim Planinda gésterilen borg ve yukumliltkleri
yerine getirmemek ve 6zellikle Kat Milkiyeti Kanununun 25. maddesinin 3. fikrasinin
a, b, ¢ bentlerinde sayilan ve gekilmez hale getiren bagimsiz bélim maliki aleyhine
25. madde 2. fikra uyarinca dava acilabilir ve bu maddenin 1. fikrasi hikmi
uygulanmasi istenebilir.

e-) Tasinma veya herhangi bir sebeple ortak yerlerde meydana getirilen zararin
tamami zarar verenden tahsil edilir.

f-) Bu maddenin yukaridaki fikralarinda yazili hikkiimler sakli kalmak ve gerektiginde
kullaniimak kaydi ile Topluyapi Genel Kurulu ve Topluyapi Yénetim Kurulunca borg
ve yukumlultklerine aykiri davraniglarda bulunan sorumlular hakkinda asagida
belirtilen énlem ve yaptinmlan da uygularlar:

aa-) Borg ve yukumliliklerine aykirihgin giderilmesi igin yazili ve s6zlii uyarida
bulunulur. Bu uyari, Yénetici imzasini tasiyan yazinin, sorumlu Kisinin konutuna veya
bilinen bagka adresine posta ile yahut elden ulasmasiyla tekemmiil eder. Kanunda
ozel sekle tabi tutulmus intar yazilarinin tebligine iliskin hiktmler saklidir.

bb-) Ortak yerlerin kullaniimasi veya buralardan yararlanma bakimindan oéngorulen’
yasaklara aykir davranislarda bulunan kisilere kargi sorumluluk bulunan hallerde,
Yonetici veya Topluyapi Yénetim Kurulu veya onlarin tarafindan gérevlendirilen kisi
ya da kisiler Medeni Kanunun 894 ve Borglar Kanununun 52. maddeleri uyarinca
koruyucu oénlemlere basvurabilirler ve bu hikimler cercevesinde yasaklara aykir

davranisin engellenmesi, durdurulmasi veya ortadan kaldiriimasin saglayacak eylem
ve islemleri de yapabilirler.

cc-) Devamliik gosteren ihlallerin durdurulmasi ve sonuglariyla beraber ortadan
kaldiriimasi i¢in Yoneticinin génderecegi uyarida, ihlalin devam etmesi halinde gunlak

1.000.-YTL'ye kadar bir ceza uygulayacagini bildirebilir. Gunlik olarak uygulanacak
ve azami haddi 1.000.-YTL olacaktir.

Bu ceza Kat Miulkiyeti Kanunu 28. madde uyarinca Borglar Kanununun 158.
maddesinde diizenlenmis sézlesme cezasi hiikmiindedir.

Bu cezanin uygulanmis olmasi bu maddenin yukaridaki diger fikra ve bentlerinde
yazili 6nlem ve yaptirimlari da ayrica talep etmeye mani degildir.
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Madde 16) ORTAK GIDERLERE KATILMA
Bizim Evler Konut Sitesi U¢ ada/parselden miitesekkildir. Kat Malikleri Topluyapinin
genel giderlerine asagidaki esaslara gére katilirlar.

a-) Arsa payi ne olursa olsun kapici, kaloriferci, bahgivan vb. hizmet sunan kigilere ve
var ise yonetici ayligina esit olarak katilirlar.

b-) Topluyapinin sigorta ettiriimesi s6z konusu olur ise Kat Malikleri sigorta primine
arsa payi oraninda katilirlar.

c-) Diger giderlerin bagimsiz béliim maliklerine dagitim sekline yonetim karar verir.

d-) Bagimsiz bélim malikleri ortak yer ve tesisler tzerindeki kullanma hakkindan
vazgectiklerini ileri slirerek gider veya avans payini 6demekten kaginamazlar.

e-) Avans payl vaktinde 6denmeyen bagimsiz bélimde kiraci varsa, malikine
noterden ihtar yapiimasina ragmen onbes gtin icinde avans payini 6demeyen kat
malikinin bu borcu, kiracinin kira 6deme borcu ile sl olarak kira bedeline
mahsuben kiracisindan alinir. Giderlerden, malik ile kiracinin muteselsilen sorumiu
olduklari hususu mahfuzdur.

Kat malikleri bulunduklari parsel Topluyapisi disinda olsa dahi ortak yararlanmanin
konusunu teskil eden, BIZIM EVLER KONUT SITESI parsellerindeki veya komsu
parsellerdeki benzer olusumlar ile aralarindaki ortak yer, ortak sey ve tesisler ve
bunlarin bakim onarim ve yenileme giderlerine ortak glvenlik dahil her tar hizmet
birimi ve sair giderlerine, bu konuda yonetimler arasinda veya yénetimler ile isletme

ve hizmet sirketleri arasinda akdedilecek sOzlesme sartlarina uygun olarak
katilacaklardir.

_UCUNCU BOLUM
YONETIM ORGANLARI

A- BLOK KAT MALIKLERI KURULU VE BLOK TEMSILcisi

Madde 17) Toplu yapi kapsaminda (Bizim Evler Konut Sitesi) bulunan blok yapilarin
her biri kendi sorunlarina ve yalniz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak, o blokta
bulunan bagimsiz bélim maliklerinden olusan blok kat malikleri kurulunca yénetilir.

Blok kat malikleri, iki yilda bir Ocak ayinin ilk Pazar guini toplanarak (gogunluk yoksa
bir sonraki Pazar giinii toplanarak) kendi aralarindan bir blok temsilcisi ve bir denetgi

secerler. Bu segimle blok kat maliklerinin bloktaki yonetim yetkisi blok temsilcisine
devredilmis olur.

B- TOPLU YAPI KAT MALIKLERi KURULU

Madde 18) Bizim Evler Konut Sitesi, Sitede bulunan tim kat maliklerinden olusan,
Bizim Evler Topluyapi Kat Malikleri Kurulunca Yénetilir, Bizim Evler Topluyapi Kat
Malikleri Kurulu, sitede bulunan tim kat maliklerinden olusur. |ki yilda bir, Subat
AyI'nin i¢inde olmak lizere olagan olarak, ihtiya¢ halinde ise Kat Maliklerinin ucte
ikisinin yazili talebi ile veya yasal sartlari olusmus ise Site Yoneticisi tarafindan her
zaman 15 gln Oncesinden yazili olarak haber vermek suretiyle Bizim Evler Konut
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Sitesi i¢indeki uygun her hangi bir yerde toplanabilir.

Toplantida 6nce divan baskani segilir, giindemdeki konular gorusuldr, mevcut
Uyelerin Ggte biri ister ise her hangi bir konu da gundeme alinabilir. Kat Maliklerinin
toplanma yeter sayisi ve oy kullaniimasi hakkinda Kat Mlkiyeti Yasasinin 30, 31 ve
32. Maddelerinin amir htkimleri uygulanir. Topluyapi Kat Malikleri Kurulunda alinan
kararlar o toplantiya katilmamis olan kat maliklerine, site yOneticisi tarafindan bildirilir.

Topluyapi Kat Malikleri Kurulu iki yilda bir Subat Ayr'nin iginde yapacag: toplantida
kendi aralarindan veya disaridan, Bizim Evler Konut Sitesi Yénetim Kurulu'nu teskil
etmek Uzere, (g asil ve (i¢ yedek Uye, ayrica kendi aralarindan bir denetci seger.

Madde 19) Bizim Evler Yénetimi, komsu bir site ile ortak yénetim karari alirsa, komsu
sitenin yénetim planinda da bu husus belirlenmis olmasi veya komsu site kat malikleri
kurulunca karar alinmasi kaydiyla, her iki site ortak yonetilir. Her iki sitenin kat
malikleri, mistereken toplanarak ortak Topluyapi Kat Malikleri Kurulunu teskil ederler.

Bu halde, ortak Topluyapi Kat Malikleri Kurulu her iki siteyi birlikte yonetmek tizere,
ortak yénetim kurulunu seger. Ortak Topluyap! Kat Malikleri Kurulu, Ortak Yénetim
Kurulu ve bunlarin baskan ve tyeleri bu yénetim planinda, Topluyapi Kat Malikleri
Kurulu,Yénetim Kurulu ve bunlarin baskan ve tyeleri i¢in belirlenmis, tim gérev ve
yetkilere sahiptirler.

C- BiZiM EVLER KONUT SITESi YONETIM KURULU

Madde 20) BiZIM EVLER KONUT SITESI Yénetim Kurulu, Bizim Evler Konut
Sitesindeki, Topluyap! Kat Malikleri Kurulu'nun, Yénetim Kurulu icin sectigi tyelerden
olusur. Yonetim Kurulu her yil Subat ayinin iginde olagan olarak, her zaman veya
ihtiya¢ halinde BIZIM EVLER KONUT SITESI Yéneticisi yahut Denetcisi tarafindan
15 gln Oncesinden yazili olarak haber vermek sureti ile BIZIM EVLER KONUT
SITESI igindeki uygun her hangi bir yerde toplanabilir.

Yonetim Kurulunun toplanma yeter sayisi ve oy kullaniimasi hakkinda, Kat Mulkiyeti
Yasasinin 30, 31 ve 32. maddelerinin amir hiikiimleri uygulanir. Yénetim Kurulunda
alinan kararlar, o toplantiya katilmamis olan Yonetim Kurulu Gyelerine, Yénetim
Kurulu Bagkani tarafindan bildirilir. Asil uyelerden eksik olursa, Yonetici, eksik uye
veya Uyeler yerine, yedek tyelerden bir veya bir kagini toplantiya ¢agirabilir.

D - BiziM EVLER KONUT SITESi YON. KURULU BASKANI (YONETICI)

Madde 21) BIZiM EVLER KONUT SITESI Yénetim Kurulu her yil Subat ayinin icinde
yapacadl toplantida, salt cogunlukla kendi aralarindan veya disaridan bir bagkan

secerler. Yonetim Kurulu, gerek gorir ise baskana ve Uyelere ve denetciye aylik
Ucret tahakkuk ettirir

Yonetim Kurulu Bagkani veya Yoénetim Kurulu, isbu Yoénetim Plani ile Kat Mulkiyeti
Kanunundan kaynaklanan Gorev ve yetkilerinin yeterli kismini, yasanin amir
hdkUmlerine aykiri olmamak tizere, yapilacak anlagma ile disaridan bir yénetim veya
servis sirketine devretmeye yetkilidir. Yénetim Kurulu Baskaninin goérevleri, hak ve
sorumluluklari konusunda Kat Mulkiyeti Kanunun 35-40 maddeleri uygulanir.
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E - BiZiM EVLER KONUT SITESi DENETGISI

Madde 22) BiZiM EVLER KONUT SITESI Denetcisi Topluyapi Kat Malikleri
Kurulunca secilir. Denetgi, Kat Milkiyeti Kanunu uyarinca goérevini ifade eder. Denetgi
gerekli gordr ise teknik konulara iligkin olarak disaridan bu konuda ehliyetli oldugu kabul
edilen kisi veya kuruluslara miracaatla teknik denetleme raporu hazirlatabilir, kendi
raporuna bu incelemeyi ek yaparak genel kurula sunabilir. Bu konuda yaptirdig
incelemenin rayiglere uygun faturasini Yonetim bltgesinden tahsil eder.

DORDUNCU BOLUM
GECICIi YONETIM

Madde 23) Bizim Evler Projesi kapsaminda buttn yapilarin, ortak yer ve tesislerin,
konut satislarinin ve konut sahiplerinin yerlesimlerinin tamamlanmasi, site gevresinin
tesekkull ve devami suresince ishu Yénetim Planinda ve K.M Kanununda, Kat
Malikleri icin, Blok Temsilcileri icin, Topluyapi Kat Malikleri Kurulu icin ve Yonetim
Kurulu igin 6ngérilmis bulunan tim hak, goérev ve yetkiler, Ihlas Yapi Turizm ve
Saghk A.S.'ne ve tayin edecegi, gorevlendirecegi 6zel ve tuzel kigilere verimistir.
Yonetim hizmetleri, tayin edilecek bu kurul vasitasi ile yerine getirilecektir.

Ancak gecici yonetim, bu Yénetim Planinin tapuya veriimesini izleyen tarihten
itibaren bes yil devam edecektir.

Madde 24) [s bu Yonetim Plan ile BiZIM EVLER KONUT SITESI Gegici Yonetim
Kurulu sifati ile olusturulan kurula; Yoénetim, glvenlik, bakim, onarim kiralama,
isletme ve sair is ve islemleri ifasi hususunda, diledigi servis ve hizmet sirketi ile
diledigi kosul ve slrelerde, hatta Kat Milkiyetine gecildikten sonraya ait zamanda da
gecerli olmak Uzere, ancak maliklerinin beste doérdlntn s6zlesmenin feshine karar
vermesi halinde so6zlesmenin feshedilebilecegi hikmiu sakli kalmak kaydi ile
sozlesme yapmak Uzere en genis sekli ile yetki verilmistir.

BIZIM EVLER KONUT SITESI 'nin insa edildigi Ada / parseller icinde, ortak yerlerde
tesis edilmis sosyal donati alanlar ve tesisler, komgu Ada / parseller ile mustereken
kullanilabilir.

Bu halde, komsu ada parsellerde tesis edilmis bulunan komsu sitenin ortak yerlerinin
de BIZIM EVLER KONUT SITESI kat maliklerince kullaniimasi sart ve sekillerini
saptayarak komsu Ada / parsellerin Yénetim Yetkilileri ile diledigi sart ve sureler icin
anlagsmalar imzalamaya Gegici Yonetime en genis sekli ile yetki verilmistir.

Gerek gegici yonetim ve gerekse kalici yénetim, Bizim Evler Sitesi ile birlikte, bu
siteye komsu olarak tesekkil edecek Bizim Evler 2 Konut Sitesi'ni de birlikte
ybnetmeye yetkilidir. Is bu gegici yonetim, yapacaklari hizmet ve islemlerin tamamini
veya bir kismini, sézlesmeyle, profesyonel sahis veya firmalara, bedel karsiligiyla
yaptirabilirler. Bu bedeller, bagimsiz bolim avans paylarindan édenir.

Bagimsiz bolum malikleri, bu bélimleri teslim aldiklarindan itibaren, ancak en geg
sitedeki bagimsiz bélimlerin %10'unda oturum basladigindan itibaren, ortak gider

avans paylarini 6demek zorundadir. Aksi durumda KMK hikimlerine gére icra
yoluyla tahsil edilir.

10
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Gegici Yonetici Ihlas Yapi Turizm ve Saglik A.S. ve bu hususta gorevlendirecegi
sahis veya tuzeligiler, BiZIM EVLER KONUT SITESI Kat Maliklerini, Blok
Temsilcilerini, Topluyapi Kat Malikleri Kurulunu ve Yoénetim Kurulunu en genis sekli
ile temsil eder ve yetkilerini kullanir.

ihlas Yapi Turizm ve Sagdlik A.S. gegici yonetim slresini mUteakip Kat Maliklerine,
kalici Yonetim kurulabilmesini teminen bir toplanti gagri duyurusu yapar. Gagrida her
bir blok Kat Malikleri Kurulu icin ve daha sonra tim Kat Maliklerinden olusacak
Topluyap! Kat Malikleri Kurulu igin toplanti yeri, zamani, giindemi ile ilk toplantida
cogunluk saglanamaz ise 2. toplantinin yeri, tarihi ve zamani da yer alir.

Topluyap! Kat Malikleri Kurulu toplanti guintinde toplanti ve karar yeter sayilarini
saglamalar halinde yeter sayisi ile, yeter sayl saglanamazsa ikinci toplantida
katilanlarin  gogunlugunun verecekleri kararla Site Yonetim Kurulu'nu secerler.
Secimlerin tamamlanmasi ile segilen Site Yonetim Kurulu, segim sonuglarini en geg 7
gun icinde Ihlas Yapi Turizm ve Saglik A.$.’ne bildirir.

Madde 25) Bagimsiz bslum maliki olarak, isbu Yénetim Planini aynen kabul ettigimi,
Yénetim Planinin kat maliklerine yiikledigi her turlt yukumlage uyacagimi bu Yénetim
Planinda Blok Temsilcilerine, Topluyapi Kat Malikleri Kuruluna ve Topluyap! Yoénetim
Kuruluna verilen tiim yetki ve goérevleri ihlas Yapi Turizm ve Saglhk A.S. ye ve
yetkilendirecegi sahis ve kurullara verilmesini, her yil hazirlanacak isletme projesine
goére belirlenecek tim yoénetim ve isletme giderlerine katilacagimi ve odemeleri
istenilen zamanda yapacagimi beyan kabul ve taahhut ederim.

EKLER:
1. Vaziyet Plani ( 1 sayfa)
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